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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade ho olagverket 2009-08-07. Föreningen nuvarande ekonomika plan
upprä�ade 2010-02-08 och de tadgar regitrerade ho olagverket 2021-06-21.

Föreningen har i� äte i kåne Län, Lomma Kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho IF-föräkring. Kollek�vt
otadrä��llägg �nn numera om �llägg i Fa�ghetföräkringen. Informa�on om föreningen lån �nn
peci�cerade i årredoviningen noter, långfri�ga kulder. Föreningen är momregitrerad.

Namn Funk�on Vald t.o.m. tämma

o Göran Kriter Melvaniu Ordförande 2022
Jan rik Lönnack Kaör 2023
Marie lomqvit Avtalanvarig 2023
et rik Jan Klingpor ekreterare 2023
Thomaon, Ander Fredrik Fa�ghetanvarig 2022

Rolf Landegren, Knut Nilon.

amtliga ledamöter och uppleanter kan endat välja upp �ll 2 år med nuvarande tadgar. Föreningen
�rma har tecknat, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.

Filip Lunderg Revior DO verige A
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Ordinarie föreningtämma höll 2021-05-27. trelen har under verkamhetåret ha� 15 protokollförda
ammanträden.

ank A/Handelanken
l och värme Kra�ringen
Va�en och avlopp VA d
Fa�ghetföräkring IF Föräkring
Avfallhantering YAV/uez Reccling
Värmeervice nergikonulterna

Nao A har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen. Lawe´ A har varat för
huvuddelen av den teknika förvaltningen.

Föreningen äger fa�gheten Lomma järred 10:86 och Lomma järred 10:87 med en tomtareal om 4 080
kvm. Marken inneha med äganderä�.Värdeår för fa�gheteka�ning är 2006. Informa�on om
taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen noter, ggnader.

Fa�gheten etår av två ggnader på adreen Loovägen 1-2 i järred. Föreningen har 36 otadrä�er
om totalt 3 052 kvm. amtliga är upplåtna med otadrä�.

6 tcken 2 rum och kök
12 tcken 3 rum och kök
14 tcken 4 rum och kök
4 tcken 5 rum och kök

Väentliga händeler under räkenkapåret

Ordinarie föreningtämma ägde rum 2021-05-27. Totalt fann det 26 t. röterä�gade lägenheter
repreenterade, amt 2 t potröter och totalt deltog på plat 33 t i årmötet.

På grund av Coronapandemin har inga föreningak�viteter ägt rum förutom utilding i Hjärt- och
Lungräddning amt årtämman.



INVTRINGAR

UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN

UTFÖRT UNDRHÅLL

FRAMTIDA UNDRHÅLL

ÖVRLÅTL-, PANTÄTTNINGAVGIFT OCH AVGIFT VID ANDRAHANDUPPLÅTL

rf Äppleodlingen
769620-3863

Årredovining 2021

Inveteringen i olceller är nu lu�örd. trelen har under året elutat om a� invetera i 34 t laddplater
och intalla�onen ker i örjan av 2022. Föreningen har livit eviljad tatidrag på 474 000 kr för
laddtolparna vilket är 50% av inveteringen. tatidrag evilja endat en gång för laddtolpar.

Föreningen följer en under underhållplan om upprä�ade 2017 och träcker ig fram �ll 2046.

Följande väentliga händeler har u�ört under året:

Åtgärd U�ört år Kommentar
te av cirkula�onpump, värme 2021 2020

Nedan följer vilka törre åtgärder om är planerade de kommande 5 åren. Oervera a� åtgärd och årtal
kan ändra e�er trelen elut.

Åtgärd Planerat
Målning av takfot 2022
Målning av miljöhu 2022
Oljning avärarplank 2023
Ytehandling alkongpla�or 2023
Oligatorik ven�la�onkontroll
(OVK)

2024

Målning av väggar och tak i entré 2025
ekärning av träd 2025
Målning fönterleck 2026
Målning källarutrmmen 2026
te termotater, radiatorer 2026
te mjukfog, tegelfaad 2026
te värmepump 2026
te por�elefon 2026
mörj och jutering fönter 2027
Dammildning golv miljörum 2027
Underhållpolning 2027

Överlåtele-, pantä�ningavgi� och avgi� vid andrahandupplåtele ta ut enligt tadgar.
Överlåteleavgi�en etala av köparen och pantä�ningavgi�en etala av pantä�aren. Överlåteleavgi�
= 2,5 % av priaelopp, pantä�ningavgi� = 1,0 % av priaelopp och avgi� vid andrahandupplåtele
= 10 % av priaelopp. Priaeloppet år 2022 är 48 300 kr (år 2021, 47 600 kr). 
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Föreningen har en fattälld �nanpolic. Den omfa�ar likviditet- och kreditpolic amt rikhantering.
Föreningen ekonomi kall anpaa �ll fram�da planerat underhåll och föreningen dri�kotnader kall
hålla nere genom löpande övern av leverantöravtal.

trelen har elutat a� ehålla åravgi�erna för 2022 oförändrade.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 53 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 50 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 4 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 2 209 215 2 261 939 2 212 478 2 212 104
Reultat e�er �n. poter 230 838 451 728 340 126 82 219
oliditet, % 57 57 58 57
Y�re fond 1 124 715 919 416 740 041 578 890
Taxeringvärde 45 600 000 45 600 000 45 600 000 32 400 000
otadta, kvm 3 052 3 052 3 052 3 052
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 693 693 693 693
Lån per kvm otadta, kr 9 576 9 675 9 439 9 517
kuldkvot 13,8 13,1 13,0 13,1
elåninggrad, % 43,73 44,94 43,52 43,55

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 38 221 836 - - 38 221 836
Fond, �re underhåll 919 416 - 205 299 1 124 715
alanerat reultat 203 687 451 728 -205 299 450 116
Året reultat 451 728 -451 728 230 838 230 838
get kapital 39 796 667 0 230 838 40 027 505
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 450 116
Året reultat 230 838

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 250 000
A� från �re fond i anpråk ta -15 563
alanera i n räkning 446 517

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 209 132 2 261 939
Röreleintäkter 51 819 0

umma röreleintäkter 2 260 952 2 261 939

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -916 048 -771 356
Övriga externa kotnader 7-8 -127 412 -126 439
Peronalkotnader 9 -65 730 -60 733
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -573 946 -502 973

umma rörelekotnader -1 683 136 -1 461 501

RÖRLRULTAT 577 815 800 438

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 3 097 5 876
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -350 074 -354 586

umma �naniella poter -346 977 -348 710

RULTAT FTR FINANILLA POTR 230 838 451 728

ÅRT RULTAT 230 838 451 728
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 66 835 005 65 701 312
Makiner och inventarier 12 0 4 262

umma materiella anläggning�llgångar 66 835 005 65 705 574

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 66 835 005 65 705 574

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 12 965 0
Övriga fordringar 13 409 672 5 238
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 38 170 16 077

umma kor�ri�ga fordringar 460 807 21 315

Kaa och ank
Kaa och ank 2 383 604 3 967 341

umma kaa och ank 2 383 604 3 967 341

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 844 412 3 988 656

UMMA TILLGÅNGAR 69 679 417 69 694 230
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 38 221 836 38 221 836
Fond för �re underhåll 1 124 715 919 416

umma undet eget kapital 39 346 551 39 141 252

Fri� eget kapital
alanerat reultat 450 116 203 687
Året reultat 230 838 451 728

umma fri� eget kapital 680 954 655 415

UMMA GT KAPITAL 40 027 505 39 796 667

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 2 452 508 9 525 101

umma långfri�ga kulder 2 452 508 9 525 101

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 26 774 806 20 003 009
Leverantörkulder 112 935 116 905
ka�ekulder 4 377 4 265
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 307 286 248 283

umma kor�ri�ga kulder 27 199 404 20 372 462

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 69 679 417 69 694 230
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Äppleodlingen har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

olceller 5 %
ggnad 0,85 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Föräljning olel 51 819 0
Hreintäkter, p-plater 91 200 91 200
Åravgi�er, otäder 2 114 699 2 114 703
Övriga intäkter 3 233 56 036
umma 2 260 952 2 261 939
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
Fa�ghetkötel 75 658 72 130
nöko�ning 10 012 315
Övrigt 1 225 0
umma 86 895 72 445

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Löpande underhåll 144 561 98 473
Planerat underhåll 15 563 44 701
umma 160 124 143 174

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 261 692 130 365
ophämtning 53 085 57 976
Uppvärmning 114 453 136 541
Va�en 150 284 148 723
umma 579 514 473 605

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetföräkringar 36 991 30 688
Fa�ghetka� 52 524 51 444
umma 89 515 82 132

NOT 7, UPPLYSNING

� antal omklai�ceringar mellan poterna ”Dri�kotnader” och ”Övriga externa kotnader” har
genomfört vid upprä�ande av årredoviningen. Jämföreletalen för dea poter har därför räknat om för
a� pegla den aktuella klai�ceringen.

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 5 851 7 994
Kameral förvaltning 53 580 53 580
Reviionarvoden 22 375 20 500
Övriga förvaltningkotnader 45 605 44 365
umma 127 412 126 439
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 11 882 7 659
trelearvoden 53 848 53 000
Övriga peronalkotnader 0 74
umma 65 730 60 733

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 350 047 354 584
Övriga räntekotnader 27 2
umma 350 074 354 586

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 69 643 890 69 643 890
Året inköp 1 703 377 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -3 942 578 -3 443 868
Året avkrivning -569 684 -498 710

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 11 341 946 11 341 946

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 34 800 000 34 800 000
Taxeringvärde mark 10 800 000 10 800 000
umma 45 600 000 45 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 21 314 21 314

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -17 052 -12 789
Avkrivningar -4 262 -4 263

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Momfodran 370 670 0
ka�ekonto 5 235 5 238
Övriga fordringar 33 767 0
umma 409 672 5 238

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
Föräkringpremier 12 753 11 027
Förvaltning 13 697 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 720 5 050
umma 38 170 16 077

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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LÅNGIVARE
Villkorändringdag Ränteat

2021-12-31
kuld

2021-12-31
kuld

2020-12-31
A 2022-11-14 0,83 % 6 143 447 6 206 947
A 2022-12-09 0,80 % 5 897 387 5 956 955
A 2022-12-14 0,78 % 7 661 379 7 739 627
A 2022-12-09 1,68 % 7 072 593 7 146 325
A 2023-05-10 1,42 % 2 452 508 2 478 356
umma 29 227 314 29 528 110

Varav kor�ri�g del 26 774 806 19 710 885

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 20 000 17 000
l 37 932 0
Förutetalda avgi�er/hror 183 824 180 574
Löner 36 181 35 333
ociala avgi�er 11 368 7 145
Uppvärmning 12 694 0
Utgi�räntor 3 687 3 459
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 1 600 4 772
umma 307 286 248 283

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 46 800 000 46 800 000
umma 46 800 000 46 800 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

o Göran Kriter Melvaniu
Ordförande

Jan rik Lönnack
Kaör

Marie lomqvit
Avtalanvarig

et rik Jan Klingpor
ekreterare

Thomaon, Ander Fredrik
Fa�ghetanvarig

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

DO verige
Filip Lunderg
Auktorierad revior
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Document signed by Jan Erik Lönnback
Birth date: 08/05/1960,2022-03-30 16:02:46 CEST,

 



Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. 
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

Clicked invitation link Bo Göran Krister Melvanius
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.55,2022-03-30 16:25:04 CEST,IP address: 77.244.233.141

 

Document signed by BO GÖRAN KRISTER MELVANIUS
Birth date: 09/04/1945,2022-03-30 16:31:20 CEST,

 

Clicked invitation link Marie Blomqvist
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-30 20:13:46 CEST,IP address: 77.244.233.33

 

Document signed by Marie Blomqvist
Birth date: 19/06/1979,2022-03-30 20:14:25 CEST,

 

Clicked invitation link Fredrik Thomasson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-31 11:11:59 CEST,IP address: 78.67.152.183

 

Document signed by FREDRIK THOMASSON
Birth date: 15/12/1972,2022-03-31 11:13:47 CEST,

 

E-mail invitation sent to filip.lundberg@bdo.se
2022-03-31 11:13:57 CEST,

 

Clicked invitation link Filip Lundberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.55,2022-03-31 14:01:28 CEST,IP address: 217.119.170.26

 

Document signed by Filip Lundberg
Birth date: 19/01/1976,2022-03-31 16:01:23 CEST,

 



 

 

Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i BRF Äppleodlingen, org.nr 769620-3863 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF 
Äppleodlingen för år 2021. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt 
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel, utformar och utför 

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd 
av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisnings-principer som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för BRF Äppleodlingen för år 
2021 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens 
verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och 
ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att 
tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter 
i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

Malmö, 

 

 

Filip Lundberg 

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i BRF Äppleodlingen, org.nr 769620-3863 


Rapport om årsredovisningen 


Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF 
Äppleodlingen för år 2021. 


Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 


Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 


Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt 
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 


Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 


Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 


Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 


Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 


 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel, utformar och utför 


granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd 
av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 


 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 


 utvärderar jag lämpligheten i de redovisnings-principer som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 


 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 


 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 


Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 


 


Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 


Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för BRF Äppleodlingen för år 
2021 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust. 


Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 


Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 


Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 


Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens 
verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och 
ställning i övrigt. 


Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att 
tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter 
i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 


Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 


 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 


 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 


Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 


Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 


förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 


 


 


Malmö, 


 


 


Filip Lundberg 


Auktoriserad revisor 


 






 
  
   
    notification.sent
    2022-03-31T13:59:20.857Z
    B1l6QVX7c
    
     B1l6QVX7c
     /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq
     /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq/notifications/B1l6QVX7c
     Dokument att signera
     filip.lundberg@bdo.se
     2022-03-31T13:59:20.696Z
     0b498843-e063-4d9e-b2f2-822fd01336b4
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-03-31T13:59:40.341Z
    SkP3m4QXq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36 Edg/99.0.1150.55
      217.119.170.26
    
     SkP3m4QXq
     2022-03-31T13:59:40.319Z
     /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq
     /envelopes/Byrc7Em7c
   
    
     /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq
     Filip
     Lundberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2022-03-31T14:00:06.273Z
    H1WBqXEmm5.d0903840-302b-4dfc-9185-07f566fd7d20
    
     H1WBqXEmm5.d0903840-302b-4dfc-9185-07f566fd7d20
     /envelopes/Byrc7Em7c/documents/H1WBqXEmm5/signatures/H1WBqXEmm5.d0903840-302b-4dfc-9185-07f566fd7d20
     /envelopes/Byrc7Em7c/documents/H1WBqXEmm5
     
      /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq
      Filip
      Lundberg
      1976/01/19
      197601194876
    
     signed
     bankid-se
     Filip
     Lundberg
     1976/01/19
     88.131.215.24
     
      H1WBqXEmm5
      a7102477-905a-40cd-b7c2-4f5159cfbf11
      true
      2022-03-31T14:00:05.668Z
      
      
       /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq
       Filip
       Lundberg
       filip.lundberg@bdo.se
       197601194876
       1976/01/19
       88.131.215.24
     
    
     197601194876
     2022-03-31T14:00:05.668Z
   
    
     /envelopes/Byrc7Em7c/recipients/SkP3m4QXq
     Filip
     Lundberg
   
  
 
  357977




